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El presente documento de emisidon actualizado (el “Documento de Emision Actualizado”) ha sido
preparado con ocasién de la incorporacidn a negociacion de los valores de nueva emisién de NEXTLOG,
S.A. (la “Compaiiia”, “NEXTLOG”, el “Emisor” o la “Sociedad”) en el segmento de renta variable del
sistema multilateral de negociacién operado por European Digital Securities Exchange, S.V., S.A., bajo la
denominacién comercial Portfolio Stock Exchange (“Portfolio”, “Portfolio Stock Exchange” o “PSE”).

La informacién contenida en este Documento de Emisién Actualizado es completa, veraz y no omite
datos relevantes necesarios para que los inversores puedan tomar decisiones de inversion informadas.

Se recomienda a los inversores leer este Documento de Emisién Actualizado en su totalidad antes de
tomar cualquier decisién de inversidn, asi como obtener el asesoramiento de un experto independiente
en la materia cuando inviertan en compaiiias negociadas en sistemas multilaterales de negociacién.

De conformidad con el articulo 71 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversion, la responsabilidad de redactar la informacidn publica relativa a las compafiias
emisoras de instrumentos negociados en un sistema multilateral de negociacién recae, como minimo,
en la propia compafiia emisora y en los miembros de su Consejo de Administracidén, quienes seran
responsables de todos los dafios ocasionados a los titulares de instrumentos financieros, de acuerdo con
la normativa mercantil aplicable a dicha compafiia emisora, como consecuencia de que la informacién
proporcionada no refleje una imagen fiel del Emisor.

Ni Portfolio Stock Exchange ni la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) han aprobado ni
realizado ningun tipo de verificacidon sobre el contenido del Documento de Emisidon Actualizado. La



revisién realizada por PSE se limita a comprobar que se ha completado la informacién requerida para el
registro de los instrumentos financieros.

Armanext, con domicilio social en Calle de Velazquez 114, Madrid y provista de N.I.F. nimero B-
88016621, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 2609, folio 120, seccién 8,
Hoja M-470426, MTF Advisor autorizado en PSE, actuando en tal condicién con respecto a la Compaiiia,
entidad que ha solicitado la incorporacién al Mercado de las acciones de nueva emisidn objeto de los
aumentos de capital que se describen mas adelante en este Documento de Emisién Actualizado.

PREPARADO POR

ARMANEXT

MTF Advisor
www.armanext.com
Armanext Asesores S.L. (“Armanext”) ha actuado como MTF Advisor para el Emisor.

Tras los procedimientos que considerd necesarios, Armanext declara que ha verificado Unicamente que
el Emisor cumple con los requisitos formales de admisidn establecidos por el Reglamento del Mercado
de Portfolio Stock Exchange, lo que permite que sus acciones sean incorporadas a negociacién en
Portfolio Stock Exchange. A su leal saber y entender, y con base en la informacién y documentacién
proporcionada por la Compafiia u obtenida de registros publicos y de los distintos asesores contratados
por el Emisor durante el proceso de incorporacidn, Armanext confirma que la informacién del Emisor
incluida en el Documento de Emisidn Actualizado refleja de manera precisa la situacion del Emisor, es
consistente con los hechos y no omite datos relevantes.

Armanext no asume responsabilidad por llevar a cabo revisiones o verificaciones independientes
adicionales respecto de la veracidad, exactitud, integridad o suficiencia de los datos proporcionados por
la Compafiia y sus asesores en relacién con la verificacion y documentacién de los requisitos de
cotizacién. Se entiende que todas las partes involucradas han tenido acceso completo y sin restricciones
a la informacidn necesaria para llevar a cabo sus respectivas funciones y servicios.

Por lo tanto, el presente Documento de Emisién Actualizado no contiene informacién adicional distinta
de la exigida por PSE para la negociacion de las nuevas acciones que se emitirdn al amparo de los
aumentos de capital descritos mas adelante en este Documento de Emisidén Actualizado.



Armanext no realiza, ni esta obligado a realizar, ninguna evaluacién o analisis respecto del modelo de
negocio del Emisor, sus acciones corporativas pasadas, ni de ninguna obligacidn regulatoria, fiscal o
mercantil que la Compaiiia pudiera haber tenido que cumplir por cualquier motivo, en la medida en que
tales asuntos se encuentren fuera del alcance de este Documento de Emisién Actualizado y no hayan sido
expresamente divulgados por la Compafiia o sus asesores.
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1. Incorporacion de los valores por referencia del Documento de Emision

1.1 Actualizacion del Documento de Emision.

Con ocasion de la incorporacidn de sus acciones al Mercado con fecha 24 de marzo de 2026, la
Sociedad elaboré el correspondiente Documento de Emision (el “Documento de Emision”)
publicado el 24 de marzo de 2026.

El Documento de Emisidn puede consultarse en las paginas web de la Sociedad (www.nextlog.es)
y de Portfolio Stock Exchange.

1.2 Responsables de la informacion contenida en el Documento de Emisién Actualizado.
Declaracién por su parte de que la misma, seglin su conocimiento, es conforme con la
realidad y de que no aprecian ninguna omisidn relevante.

D. Antonio Vaquero Reoyo (presidente del Consejo de Administracion) en nombre y
representacion de la Sociedad, en virtud de las facultades conferidas por los acuerdos adoptados
en la Junta General de Accionistas de fecha 20 de febrero de 2026 y, al amparo de las facultades
expresamente conferidas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, asume la
responsabilidad por el contenido del presente Documento de Emisién Actualizado.

D. Antonio Vaquero Reoyo, como responsable del presente Documento de Emision Actualizado,
declara que la informacidn contenida en el mismo es, segln su conocimiento, conforme con la
realidad y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

1.3 Identificacién completa del Emisor.

NEXTLOG, S.A. es una sociedad andnima cotizada de inversidon en el mercado inmobiliario, con
domicilio social en Calle Maria de Molina 39, Planta 10, 28006, Madrid, Espafia y con NIF
A22983258. El cédigo LEI de la Sociedad es 959800UQNG98Y1MRTE47 y la pagina web de la
Sociedad (www.nextlog.es).

La Sociedad se constituyd el 17 de septiembre de 2025, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Ignacio Paz-Ares Rodriguez, bajo el nimero 3.785 de su protocolo quedando


http://www.nextlog.es/
http://www.greymile.es/
http://www.greymile.es/
http://www.nextlog.es/
http://www.greymile.es/

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 26 de septiembre de 2025, IRUS 1000457941372,
inscripcion 1, hoja M-865168.

En la Junta General de Accionistas celebrada el 20 de febrero de 2026, la Sociedad aprobd la
modificacién de su denominaciéon social a “NextLog SOCIMI, S.A.”, condicionada a que, como
resultado de los Aumentos de Capital (segun se definen mas adelante), el capital social de la
Sociedad alcance el importe minimo exigido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, es decir,
5.000.000 €. Por tanto, a la fecha de este Documento de Emisidn Actualizado, dicho acuerdo de
cambio de denominacién social se encuentra pendiente de presentacién e inscripcién en el
Registro Mercantil.

El objeto social de la Compaiiia esta recogido en el articulo 2 de sus Estatutos Sociales, cuyo texto
literal es el siguiente:

1. “El objeto social consistird en el ejercicio de las siguientes actividades en territorio
nacional o extranjero:

a)

b)

c)

d)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Las actividades referidas anteriormente incluyen, en todo caso, la facultad de enajenar o
gravar los bienes inmuebles o participaciones de las que sea titular la Sociedad.



Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podrd
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion,
operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a) a (d)
anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley
aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.”

2. Actualizacion de la informacion del Documento de Emision

2.1 Caracteristicas Generales de la Ampliacidn.

La Junta General de Accionistas celebrada el 20 de febrero de 2026, aprobd, entre otros acuerdos,
dos aumentos de capital:

1) Aumento del capital social de la Sociedad, fijado actualmente en la cantidad de 500.000
€, por un importe nominal total de 250.000 € mediante la emisidn de 250.000 nuevas
acciones de la Sociedad (el “Aumento de Capital 1”), de la misma clase y serie que las
actualmente existentes, de un euro (1,00 €) de valor nominal cada una de ellas, que
gozardn de los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora existentes a partir de
su suscripcién y desembolso, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir
en aportaciones dinerarias.

Las nuevas acciones del Aumento de Capital | se emiten con una prima de emision total
de 750.000 €, lo que corresponde a una prima de emisidon de 3,00 € por accién y, en
consecuencia, el importe total a desembolsar, en concepto de valor nominal y prima de
emision de las nuevas acciones asciende a la cantidad total de 1.000.000 €, lo que
corresponde a un precio de suscripcidon por cada accién (incluyendo valor nominal y
prima de emisién) de 4,00 €.



Del total de las 250.000 nuevas acciones del Aumento de Capital I, 125.000 acciones
fueron suscritas por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y 125.000 acciones por
Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A.

Aumento del capital social de NEXTLOG en el importe nominal de 6.750.000€ (el
“Aumento de Capital 11”), mediante la emisién de 6.750.000 nuevas acciones, de la
misma clase y serie que las actualmente existentes, de 1,00 € de valor nominal cada una
de ellas, con renuncia expresa de los accionistas a su derecho de suscripcion preferente
y por un precio de suscripcion total por accién de 4,00 €, correspondiendo 1,00 € a
nominal y 3,00 € a prima de emisidn, siendo por tanto el precio de suscripcién de la
totalidad de las nuevas acciones, para el caso de que el Aumento de Capital Il quede
completamente suscrito, de 27.000.000 €, correspondiendo 6.750.000 € a nominal y
20.250.000 € a prima de emision.

El Aumento de Capital | y el Aumento de Capital Il se definen conjuntamente como los
“Aumentos de Capital”.

Por tanto, el capital social de la Sociedad ascenderd a la cantidad de 7.500.000 €, dividido en
7.500.000 acciones de un euro (1,00) € de valor nominal cada una de ellas, siempre que, tras la
ejecuciéon de los Aumentos de Capital, que se ejecutaron el 20 de febrero de 2026 y el 18 de
marzo de 2026, respectivamente, éstos se desembolsen y el Aumento de Capital Il se suscriba
completamente.

2.2 Informacion financiera.

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 fueron formuladas por
el Consejo de Administracién de acuerdo con:

El Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se publica el Cédigo de Comercio y
la restante legislacion mercantil aplicable;

El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre (el “Plan General de Contabilidad”), el cual desde su publicacién ha sido
objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante la Ley 7/2024, de 20 de
diciembre, y sus normas de desarrollo;

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias; y



V. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad seran auditadas por Ernst & Young S.L. (“EY”),
domiciliada en Calle Raimundo Ferndndez Villaverde, 65, con niumero de identificacion fiscal
(NIF) B78970506, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en la Hoja 87.690-1 y en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S0530. EY estima emitir su
correspondiente informe de auditoria en el primer trimestre del 2026.

2.3 Informacidn sobre tendencias significativas hasta la fecha del Documento de Emision
Actualizado. Descripcion de todo cambio significativo en la posicion financiera del
emisor durante ese periodo o declaracion negativa correspondiente.

Desde el 31 de diciembre del 2025 hasta la fecha del presente Documento de Emision
Actualizado, no se han producido variaciones significativas en la produccion, ventas y costes de
la Sociedad.

En cuanto a variaciones significativas en la posicion financiera, los accionistas de la Sociedad
acordaron por unanimidad en la Junta General de Accionistas celebrada el 20 de febrero de 2026
realizar una aportacién a los fondos propios de la Sociedad (sin aumentar el capital social y sin
emision de nuevas acciones) por importe total de 1.500.000 €, correspondiendo a cada uno de
los dos accionistas una aportacién individual de 750.000 €, que, a la fecha de este Documento
de Emisidn Actualizado, esta pendiente de desembolso.

El Consejo de Administraciéon del Emisor, considera que el desglose incluido en la presente
seccion ofrece informacion suficiente y adecuada para comprender el efecto que los uUltimos
movimientos han producido en los estados financieros del Emisor.

En este sentido, con los fondos obtenidos mediante dicha aportacion de capital de los accionistas
realizada a la Sociedad, junto los obtenidos mediante los Aumentos de Capital, la Sociedad
pretende acometer la politica de inversién descrita en el Documento de Emisidn. Para ello, la
Compaiiia tiene por objetivo recaudar un compromiso inicial de capital y fondos propios por un
importe total de 30 millones de euros, destinado a la adquisicion, directa o indirecta, de activos
inmobiliarios industriales y logisticos en Espafia.



2.4 Previsiones financieras futuras.

A la fecha del presente Documento de Emisién Actualizado, la Sociedad no ha publicado
previsiones o estimaciones de beneficios. No obstante, una vez que las acciones del Emisor estén
incorporadas a negociacion en PSE, el Emisor informard debidamente al Mercado, de
conformidad con su normativa aplicable, de sus previsiones de negocio y financieras.

2.5 Factores de riesgo.

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el Documento
de Emisién publicado el 24 de marzo de 2026, alguno de los cuales han sido actualizados para
reflejar la situacién actual.

Ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento de Emisién Actualizado y
antes de tomar cualquier decisién de inversidn respecto de las acciones de la Sociedad, debe
tenerse en cuenta, entre otros, los factores de riesgo descritos en el Documento de Emision de
la Sociedad, los cuales, en caso de materializarse, podrian afectar de manera adversa al negocio,
los resultados, las perspectivas o la situacidn financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad.

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en el presente
apartado.

Asimismo, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes a la fecha del presente Documento de Emisién Actualizado,
pudieran tener un efecto material adverso en el negocio, los resultados, las perspectivas o la
situacién financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad.

A continuacidn, se detallan los principales riesgos identificados relativos a la incorporacion a
negociacién de las nuevas acciones que podrian tener un efecto adverso en los resultados u
operativa de la Sociedad:

El Aumento de Capital Il no estd asegurado y, por tanto, podria no suscribirse en su totalidad o
incluso no llevarse a cabo.

En la medida en que el contrato de colocacidn (el “Contrato de Colocacién”) suscrito entre otros,
por NEXTLOG, Grupo Lar Management Services Iberia, S.A. (el “Gestor”) y Andbank Espafia Banca
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Privada, S.A.U. (“Andbank”), no prevé un compromiso de aseguramiento por parte de Andbank
en relacién con las acciones del Aumento de Capital Il, existe la posibilidad de que el importe
maximo previsto del Aumento de Capital Il no se suscriba integramente o incluso de que no se
lleve a cabo.

Por tanto, la Sociedad no puede asegurar que el Aumento de Capital Il quede suscrito en su
totalidad. La eventual falta de suscripcidn total o parcial podria afectar negativamente a la
cotizacién de las acciones de la Sociedad, pudiendo dar lugar a descensos en su valor y a pérdidas
para los accionistas. Ademas, si el Aumento de Capital Il no se llevara a cabo o se suscribiera por
un importe inferior a 5 millones de euros, la Sociedad podria no alcanzar el capital social minimo
exigido por la normativa aplicable a las SOCIMIs, lo que podria tener un impacto sustancial
negativo en el negocio, los resultados y la situacién financiera y patrimonial del Emisor.

Los accionistas que no ejerciten, total o parcialmente, sus derechos de suscripcion preferente
en los futuros aumentos de capital de la Sociedad verdn diluida su participacion en el capital
social.

En la actualidad, la Sociedad no tiene previsto llevar a cabo aumentos de capital adicionales a los
Aumentos de Capital. No obstante, si tras llevar a cabo los Aumentos de Capital, el capital social
minimo de la Sociedad no alcanzara los 5 millones de euros exigido por la Ley de las SOCIMIs, la
Sociedad podria verse obligada a acometer aumentos de capital adicionales.

La eventual realizacidon de aumentos de capital adicionales, asi como la posible emisién de valores
o instrumentos convertibles en acciones, podria dar lugar a la dilucién de la participacion
accionarial de aquellos accionistas que no ejercitasen sus derechos de suscripcién preferente, o
lo hicieran de forma parcial. Como consecuencia, los accionistas actuales podrian ver reducida
su influencia en la Sociedad, asi como la participacién en los beneficios y en el patrimonio neto
de la Sociedad. No obstante, a la fecha de este Documento de Emisién Actualizado, la Sociedad
no ha acordado ningln aumento de capital adicional.

Por todo ello, en caso de que los accionistas de la Sociedad no ejercitasen los derechos de
suscripcion preferente que les correspondan en futuros aumentos de capital o en futuras
emisiones de instrumentos convertibles, veran diluida su participacion en el capital de la
Sociedad.
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3. Informacion relativa a los Aumentos de Capital.

3.1. Numero de acciones de nueva emisidn cuya incorporacion se solicita y valor nominal
de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular las
ampliaciones de capital. Informacion sobre la cifra de capital social tras la ampliacién de
capital en caso de suscripcion completa de la emision.

Las nuevas acciones que se emitan al amparo de los Aumentos de Capital serdn nominativas, se
representaran por medio de anotaciones en cuenta y estardn inscritas en los correspondientes
registros contables a cargo de Euroclear France, S.A., 10-12 Place de la Bourse, 75002 Paris,
Francia (“Euroclear”). Asimismo, dichas acciones seran de la misma clase y atribuiran los mismos
derechos politicos y econdmicos que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién.

Tras el Aumento de Capital I, asi como en caso de suscripcion completa del Aumento de Capital
II, el capital social de NEXTLOG sera de 7.500.000€, representado por 7.500.000 acciones de 1,00
€ de valor nominal cada una de ellas, integrantes de una unica clase y serie, que estaran
representadas mediante anotaciones en cuenta. Todas las acciones tendran los mismos derechos
econdmicos y politicos.

3.2. Descripcidon de la suscripcion de las acciones de nueva emision.

Aumento de Capital |

Con respecto al Aumento de Capital I, las 250.000 nuevas acciones nominativas fueron suscritas
(si bien estan pendientes de desembolso) integramente por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias,
S.A. y Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A., actuales accionistas de la Sociedad, de conformidad
con lo siguiente:

Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. suscribidé un total de 125.000 acciones de la Sociedad,
de un euro (1,00) € de valor nominal cada una de ellas, mediante aportacién dineraria por
importe de 500.000 €, correspondiendo 125.000€ a nominal y 375.000 € a prima de emisién; y

Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A. suscribié un total de 125.000 acciones de la Sociedad, de un
euro (1,00) € de valor nominal cada una de ellas, mediante aportacién dineraria por importe de
500.000 €, correspondiendo 125.000€ a nominal y 375.000 € a prima de emision.

Aumento de Capital Il
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Renuncia al derecho de suscripcion preferente y destinatarios del aumento del capital social

Con respecto al Aumento de Capital Il, cada uno de los actuales accionistas de la Sociedad, es
decir Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A, renuncia
expresa e irrevocablemente a su derecho de suscripcion preferente de las nuevas acciones a
emitir bajo el presente acuerdo.

Periodo de suscripcion

La Sociedad, directamente o través de entidades autorizadas a dichos efectos, recibira de los
potenciales inversores compromisos y dérdenes de suscripcidon de las nuevas acciones, ello
durante el periodo de los 30 dias naturales a contar desde el dia siguiente a la fecha en que el
presente Documento de Emision Actualizado quede incorporado en los registros oficiales de PSE.
A estos efectos, en virtud del Contrato de Colocacion, Andbank actiia como entidad colocadora.

Sin perjuicio de lo anterior, dicho periodo de suscripcidén podra cerrarse o darse por finalizado
anticipadamente, tanto en el caso de que se hayan recibido drdenes y compromisos de
suscripcion suficientes para suscribir en su totalidad el Aumento de Capital Il, como cuando, sin
darse dicho supuesto, asi lo decida el Consejo de Administracion de la Sociedad.

Una vez finalizado el periodo de suscripcidn para la recepcidon de compromisos y érdenes de
suscripcidon de las nuevas acciones, se asignaran las nuevas acciones entre las érdenes y
compromisos de suscripcion recibidos y se procederd con su desembolso no mas tarde de las
23:59 horas de Madrid del quinto dia habil posterior al de la fecha en que haya finalizado el
periodo establecido por el Consejo de Administracion para la recepcidon de compromisos y
ordenes de suscripcion descrito en los dos parrafos anteriores. Sin perjuicio de lo anterior, este
periodo establecido para el desembolso podrd ser ampliado mediante acuerdo al efecto
adoptado por el Consejo de Administracion.

Ejecucion del Aumento de Capital Il en caso de suscripcién incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del Aumento de Capital Il. En
consecuencia, el aumento de capital social se limitard a la cantidad correspondiente al valor
nominal de las acciones de la Sociedad efectivamente suscritas y desembolsadas de conformidad
con los términos de este acuerdo, quedando sin efecto en cuanto al resto.

3.3. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emisidn.
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Las acciones de nueva emisidn de la Sociedad estaran representadas mediante anotaciones en
cuenta y se inscribiran en los correspondientes registros contables gestionados por Euroclear y
sus entidades participantes.

Dichas acciones seran ordinarias y nominativas, no existiendo en la Sociedad ninguna otra clase o
serie de acciones. Una vez inscritas en los registros contables de Euroclear y de sus entidades
participantes, conferiran a sus titulares los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones actualmente en circulacion.

3.4. Restriccion a la libre transmisibilidad de las acciones de nueva emision.

Los Estatutos Sociales de la Sociedad no prevén restricciones a la libre transmisibilidad de las
acciones.

4. Principales caracteristicas del proceso de colocacion.

Con fecha 11 de noviembre de 2025 se suscribié el Contrato de Colocacién entre Andbank vy el
Emisor, el cual fue posteriormente modificado mediante adenda de fecha 10 de marzo de 2026,
cuyos términos y condiciones se describen a continuacion:

1. Contrato de Colocacién
Objeto del Contrato de Colocacion

Captacién de fondos entre inversores por parte de Andbank, con el objeto de conseguir que
aquellos se comprometan a invertir en NEXTLOG mediante la suscripcion de las nuevas acciones
emitidas en el Aumento de Capital Il, a través de la previa formalizacion de un compromiso u
orden de suscripcion.

Entrada en vigor y duracion

El Contrato de Colocacidn entré en vigor en la fecha de su firma y permanecera vigente hasta la
fecha en que la Sociedad se disuelva y entre en fase de liquidacion, o hasta que el mismo sea
resuelto por alguno de los motivos que se detallan en el Contrato.

Condiciones suspensivas
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La colocaciéon de las nuevas acciones quedara condicionada a la incorporacidon a negociacion y
listado de las acciones en el sistema multilateral de negociacién de PSE y a la aportacién a
Andbank del presente Documento de Emisidn Actualizado que sustente la oferta privada de
nuevas acciones del Aumento de Capital Il (“Condicién Suspensiva”).

Procedimiento de Colocacion

Los compromisos de suscripcion de las nuevas acciones del Aumento de Capital Il seran por la
cantidad minima de 100.000€ por inversor. NEXTLOG procedera con la distribucion de las nuevas
acciones de forma que se respete una inversién minima por inversor de al menos 100.000€, y
adicionalmente de al menos el 5% del capital social de NEXTLOG para aquellos inversores que
hayan presentado un compromiso de suscripciéon por importe minimo de 1.500.000€ para
suscribir nuevas acciones del Aumento de Capital Il.

Como se ha mencionado en el apartado 3.2, en caso de que se produzca una sobresuscripciéon
de nuevas acciones del Aumento de Capital Il, la asignacién definitiva de las mismas serd
realizada exclusivamente por NEXTLOG, quien comunicara a los inversores el resultado oportuno
(previa comunicacidn a Andbank). La asignacion se realizara en atencién a un criterio objetivo y
equitativo, respetando en todo caso, (i) la cantidad minima de 100.000€ por inversor y (ii) la regla
previa de participacion de los inversores en el 5% del capital social.

Honorarios y Forma de Pago

Como contraprestacion por la actividad de colocacion, Andbank percibird una comisién de
colocacién anual de NEXTLOG por un importe igual al resultado de aplicar 50pb anuales sobre
los importes desembolsados en el Aumento de Capital Il por los clientes de Andbank que
suscriban nuevas acciones del Aumento de Capital Il. Esta comisién de colocacién serd liquidada
trimestralmente desde la fecha de ejecucién del aumento de capital hasta la fecha en que se
disuelva NEXTLOG y entre en fase de liquidacidn.

Adicionalmente, Andbank podra pactar libremente con los inversores, en los términos y cuantia
que considere apropiados, una comisién de suscripcidn sobre el importe invertido.

Asimismo, NEXTLOG se comprometid a que el conjunto de los inversores de Andbank que
suscriban las nuevas acciones del Aumento de Capital Il reciban, por el conjunto del total de las
distribuciones recibidas a lo largo del tiempo hasta la fecha de liquidacion de NEXTLOG
(incluyendo la cuota de liquidacién), al menos una suma equivalente al 1,2 veces las comisiones
que haya percibido el Gestor bajo el contrato de gestidn suscrito el 23 de febrero de 2026 entre
la Sociedad y el Gestor (excluyendo el IVA), aplicando las medidas de compensacion oportunas.
Las partes estableceran de mutuo acuerdo los mecanismos oportunos para garantizar esta
distribucion minima, ello en el entendido de que, no se trata de una garantia de devolucion de
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la inversién, de tal modo que si por un mal devenir de las inversiones los clientes de Andbank
recibieran un importe menor al invertido o al retorno esperado, el Gestor devolvera las
cantidades que fueran necesarias para ajustar la proporcién de 1,2 veces antes citada y ello hasta
el importe maximo de las comisiones cobradas por el Gestor bajo el Contrato de Gestién.

Resolucion

Cualquiera de las partes del Contrato de Colocacién podrd resolverlo anticipadamente, sin
necesidad de preaviso, si antes de la ejecucion del Aumento de Capital Il concurre cualquiera de
las siguientes circunstancias:

(i) Incumplimiento sustancial por la otra parte de las obligaciones asumidas en virtud del
Contrato de Colocacién.

(i) Suspensién o ineficacia, por parte de cualquier autoridad administrativa o judicial, de la
documentacién societaria o de mercado que sustenta la oferta privada de las nuevas
acciones del Aumento de Capital Il.

(i) No cumplimiento o no ejecucion de la Condicién Suspensiva a 30 de abril de 2026.

(iv) La produccién de un efecto material adverso, entendido como cualquier circunstancia
actual o previsible que, individualmente o junto con otras, genere un impacto grave y
negativo en la situacion econdmica, financiera, patrimonial, operativa, regulatoria o legal
de la Sociedad, asi como supuestos de fuerza mayor o alteraciones extraordinarias del
mercado derivadas de eventos econdmicos, regulatorios, politicos, geopoliticos o
sanitarios que afecten sustancialmente a los mercados financieros.

4.1 Informacion relativa a otros asesores que han colaborado en el proceso de
incorporacion de las acciones de nueva emision en el Mercado.

RAMON Y CAJAL ABOGADOS S.L.P., con domicilio profesional en C. de Almagro, 16, Chamberi,
28010 Madrid, ha participado como asesor legal y juridico de la Compaifiia.

ANDBANK ESPANA BANCA PRIVADA, S.A.U con domicilio profesional en Calle Serrano 37, Planta
2,28001, Madrid, ha participado como entidad colocadora en el proceso de ampliacién de capital
de sus acciones.

ARMANEXT ASESORES, S.L., con domicilio profesional en Calle de Veldzquez 114, Segundo
izquierda, 28006, Madrid, ha participado como coordinador global en la estructuracion del
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vehiculo de inversién y captacion de recursos en el proceso de ampliacién de capital de sus
acciones.
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